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“Por medio de la cual se impone una sancion urbanistica dentro de la
actuacion administrativa 20121220890100023E”

EL ALCALDE LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

Procede el Despacho a resolver de fondo la actuaciéon administrativa que se sigue
respecto del requerimiento No. 6701085 del 16/02/2012, dicha decision sera
conforme a los lineamientos del Decreto 01 de 1984, por la cual se expide el Codigo
de lo Contencioso Administrativo C.C.A. y en virtud de la ley 1437 de 2011 Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo que en su articulo
308, dispone: “Articulo 308. Régimen de transicién y vigencia. El presente Cdédigo
comenzaré a regir el dos (2) de julio del afio 2012. Este Cédigo sélo se aplicaré a los
procedimientos y las actuaciones administrativas que se inicien, asi como a las
demandas y procesos que se instauren con poSterioridad a la entrada en vigencia.
Los procedimientos y las actuaciones -administrativas, asi como las demandas y
procesos en curso a la vigencia déla presente ley seguirén rigiéndose y culminaran
de conformidad con el régimen juridico-.é?nterior."f

ANTECEDENTES

Mediante requerimiento No. 670105 del 16 de febrero de 2012, un ciudadano informa
a esta Alcaldia que el sefior GERARDO CORREDOR VICTORINO, propietario del
Apartamento 401 del inmueble ubicado en la Avenida Calle 80 No 22-35, decidid
construir un apartamento en la terraza del edificio para su lucro sin la respectiva
licencia de construccion, negando el acceso a los demas propietarios y afectando los
apartamentos de los primeros pisos. (FI 1)

Mediante comunicacion con radicado N° 20121230025521 del 05 de marzo de 2012
este Despacho informa al sefior GERARDO CORREDOR VICTORINO que se debe
acercar a esta Alcaldia con la finalidad de presentar Licencia de Construccion dentro
de los ocho dias siguientes al recibo de la comunicacion (F1 7)

El dia 5 de marzo de 2012, se realiza visita de verificacién al predio ubicado en la
AVENIDA 80 No 22-35, con informe técnico No. 661-12, en la cual la arquitecta
MARIA DEL PILAR TORO CASTANO, indico: “Se realizé visita técnica al predio de la
referencia, encontrando un edificio de 4 pisos de construccion antigua, en ladrillo a la
vista con un ventanal en el 2do, 3er y 4to piso en carpinteria metalica en “u” con un
apartamento por piso con un &rea aproximada de 80 M2 cada uno; en el primer piso
funciona un local comercial con érea aproximada de 94 M2. La obra anteriormente
relacionada es la construccion antigua, por otro lado la azotea se construyo
recientemente, inclusive se encuentra en proceso de acabados un apartamento el
cual tiene acceso exclusivo del cuarto piso con un érea de 80 M2 quedando de uso
exclusivo para este piso, con fachada en el costado norte repellada con ventanas en
carpinteria metélica y rematada la cubierta en canaleta a todo lo ancho rompiendo
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con el estilo de la construccién antigua, dicha obra cuenta con cogcineta, sala 2 barios
y alcoba con divisiones y cielo_falso en.drywall con: cubierta teja a dos aguas
alcanzando un altura promedio de 2.50 metros. El serior Martin. Pinzon Barreto que
atendio la visita quedé de acercar los planos: or/gmales del edificio para
complementar dicho informe y verificar que parte del cuarto piso cuenta con altillo del
que se habla en el reglamento de propiedad horizontal que igual ya no existe. Se
adjunta en 13 folios ficha de POT donde se relaciona la edificabilidad”. (Fl 29)

El Despacho escuch6 en DILIGENCIA DE DESCARGOS a los sefiores REYNEL
CORREDOR VICTORINO Y GERARDO COREDOR VICTORINO, el 6 de marzo del
2012, quienes de manera libre y voluntaria respondieron que residen en el inmueble
desde el afio 1986 y que a partir del afio 2012 son propietarios del inmueble objeto
de esta investigacion, por sucesién de su sefiora madre. Ademas manifestaron que
respecto a la construccién del quinto piso que decidieron cubrir la terraza ya que con
la impermeabilizacién no era suficiente para evitar las filtraciones, que dicha
construccion no tuvo como objeto perjudicar a los demas copropietarios, ya que toda
la construccion es en estructura liviana y que estaban tramitando la respectiva
licencia y acordando con los demas copropietarios para resarcir dafios, segun fuere
el caso (Fl 43)

Para el dia 3 de abril de 2012, se avoca conocimiento y se radica bajo el nimero
6251. (FI 85).

Mediante Resolucion No 197 del 12 de abril de 2012, se ordena como medida
preventiva la Suspension e imposicion de sellos sobre la obra que se adelanta en el
inmueble de la AVENIDA CALLE 80 No 22-35 esta ciudad. (Fl 87)

El dia 25 de abril de 2012, se realiza visita de verificacion al predio ubicado en la
AVENIDA 80 No 22-35, con informe técnico No. 649-2011, en la cual el arquitecto
CESAR ALEXANDER URIZA ROJAS, indic6: “No se pudo realizar el sellamiento
preventivo a la parte de la construccion realizada al interior del apartamento 401 del
inmueble localizado en la direcciéon de la referencia, la diligencia se realizé en
compafiia del Patrullero Figueroa Hernandez Luis, adscrito a la Décima Segunda
Estacion y en presencia de la sefiora Luisa Fernanda Vasquez quien no permitié el
ingreso al no tener autorizaciéon del propietario del apartamento, no se realiza el
sellamiento preventivo. (Se anexa acta de sellamiento firmada)” (FI 89)

El dia 23 de julio de 2013, se realiza visita de verificacion al predio ubicado en la
AVENIDA 80 No 22-35 piso 4, con informe técnico No. 17-08-2013, en la cual el
arquitecto CARLOS ALBERTO OLARTE AVILA, indic6: “En visita realizada al predio
objefo de consulta, se informa que NO FUE POSIBLE INGRESAR AL CITADO
PREDIO, por lo cual se procedié a realizar el correspondiente registro fotografico
desde el exterior del mismo, en el cual se aprecié que el mismo corresponde con un
inmueble medianero de cuatro pisos de aproximadamente 35 de vetustez y/o
construido. Asi mismo, se informa que el citado predio presenta un quinto nivel y/o
piso construido al parecer sobre el cuarto piso, construccién mas reciente que la de
los demas pisos (4 pisos), realizada al parecer en sistema prefabricado diferente a la
construccion tradicional original del predio objeto de consulta, como se puede

apreciar en el registro fotografico del presente informe.
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De lo anterior, se concluye que para constatar la presunta Violacién al Régimen
Urbanistico, se requiere ingresar al inmueble y de poder verificar los documentos
correspondientes de aprobacién, esto es, licencia de construccién y planos
arquitectonicos, contra lo que se evidencia en terreno. Para lo cual se recomienda
requerir al propietario del inmueble para que aporte la documeniacion respectiva y
permita el ingreso al interior del inmueble” (FI 101)

El dia 29 de enero de 2014, se realiza visita de verificacion al predio ubicado en la
AVENIDA 80 No 22-35, en la cual el arquitecto CARLOS ANDRES ARIAS
MONTOYA indicé: “Se realiza diligencia de verificacion al predio ubicado en la
CALLE 80 No 22-35, donde se informa lo siguiente: Se encuentra un predio
medianero con una edificaciéon antigua, fachada en ladrillo con carpinteria metélica
en puertas y ventanas, cinco (5) pisos de altura, de uso comercial y vivienda, no
hubo atencién a la diligencia, de acuerdo a la informacién de los vecinos, el
propietario del edificio no se encuentra, no se permite el ingreso al interior del predio.
En conclusion, se recomienda citar al propietario del predio” (FI 103)

El dia 4 de agosto de 2014, se realiza visita de verificacion al predio ubicado en la
AVENIDA 80 No 22-35, en la cual el arquitecto CARLOS ANDRES ARIAS
MONTOYA indico: “Se realiza diligencia de verificaciéon al predio ubicado en la
CALLE 80 No 22-35, donde se informa lo siguiente: Se encuentra un predio
medijanero con una edificaciéon antigua, fachada en ladrillo con carpinteria metélica
~en puertas y ventanas, cinco (5) pisos de altura, de uso comercial y vivienda, los
primeros cuatro pisos son de vetustez de mas de 20 arios, pero el quinfo piso se
evidencia que es mas reciente su construccion con un sistema de muros
prefabricados y cubierta en teja, no se deja ingre’sar al predio para verificar las obras
del quinto piso, no se evidencia que estén ejecutando obra en este momento. En
conclusion y dado lo anterior, se recomienda citar al propietario del predio para que
presente los documentos y/o planos de aprobacién de dicha obra” (FI 110)

El Despacho escuch6 en DILIGENCIA DE DESCARGOS al sefior JOSE ANTONIO
COREDOR VICTORINO, el 5 de agosto de 2014, quien de manera libre y voluntaria
respondié el inmueble objeto de actuacion administrativa esta a nombre de su padre
el sefior ANTONIO CORREDOR HERNANDEZ, pero como fallecié el dia 10 de abril
de 2005, hasta ahora se esta adelantando la sucesion; respecto a la obras manifiesta
que hasta donde tiene conocimiento, ya que no reside en el inmueble, que se echd
una capa de cemento en la cubierta porque se estaba filtrando el agua, que tiene
conocimiento que el inmueble cuenta con licencia de construccion, que el area de
intervencion es de aproximadamente unos 50M2 y que dicha intervencion se inicio
aproximadamente unos cinco (5) o seis (6) afios atras. Anexa registro de defuncion
del sefior ANTONIO CORREDOR HERNANDEZ” (FI 113)

El dia 15 de agosto de 2014, se realiza visita de verificacion al predio ubicado en la
AVENIDA 80 No 22-35 APTO 401, en la cual el arquitecto NESTOR FABIAN
BAUTISTA VEGA indicé: “Se practicé visita técnica al predio de la referencia el dia
15 de agosto de 2014, con el fin de verificar sellamiento en el predio ubicado en |;
AV CALLE 80 No 22- 35 APTO 401. :
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La visita fue atendida por el sefior Julian Rodriguez, el cual no permitié el ingreso por
no tener la autorizacién del propietario.

En la visita se puede constatar que es un predio medianero, de cinco pisos de altura
con eslructura en porticos de concreto, fachada en ladrillo a la visita, actualmente el
predio funciona como vivienda multifamiliar, el cual se evidencia desde el exterior
una construccion en el quinto piso donde quedaba la terraza para hacer una unidad
de vivienda al predio mencionado anteriormente.

Finalmente mediante Resolucion 197 del 12 de abril de 2012, segtn visita técnica No
661-2012 del 5 de marzo de 2012 se informa que la obra anteriormente relacionada
es la construccion antigua, al parecer sobre la azotea se construyd un apartamento,
el cual tiene acceso exclusivo del tercer piso con un area aproximada de 80 M2 con
fachada en el costado norte repellada con ventanas en carpinteria metélica dicha
obra cuenta con cocineta, sala, dos bafios y alcoba con divisiones y cielo raso en
drywall con cubierta en teja a dos aguas alcanzando una altura promedio de 2.50
metros. Por tal motivo el predio desde su exterior se encuentra en iguales
conducciones de construccion, infringiendo los lineamientos urbanisticos por no
poseer su licencie de construcciéon” (FI 114)

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO
1. DEL MARCO NORMATIVO 4_

1.1. Competencia: La facultad para adelantar los procedimientos por infraccion al
Régimen de Obras y Urbanismo corresponde a los Alcaldes Locales de conformidad
con lo dispuesto en el numeral 9 del articulo 86 del Decreto - Ley 1421 de 1993.

1.2. Normatividad vigente sobre control de obras y urbanismo: grosso - modo se
encuentra contenida en las Leyes 388 de 18 de julio de 1997, 810 de 16 de junio
de 2003, y en el Decreto 1469 de 30 de abril de 2010, que diafanamente disponen
que para iniciar obras (sin importar que sea obra nueva o remodelaciéon de
inmuebles) es indispensable obtener previamente licencia de construccion.

A su vez el articulo 2 de la ley 810 de 2003, en su numeral 5 establece lo siguiente:

“Las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacidn de las sanciones a los responsables que a
continuacién se determina, por parte de los alcaldes municipales y distritales, el gobernador del
departamento de San Andrés y Providencia o el funcionario que reciba la delegacién, quienes las
graduaran de acuerdo con la gravedad y magnitud de la infraccion y la reiteracién o reincidencia en la
falta, si tales conductas se presentaren:

5. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia, o de la parte de las mismas no
autorizada o ejecutada en contravencién a la licencia, a costa del interesado, pudiéndose cobrar por
Jjurisdiccion coactiva si es del caso, cuando sea evidente que el infractor no se puede adecuar a la
norma”

1.3. Procedimiento Aplicable: En relacion con el procedimiento a adelantar, en
caso de infraccidon a cualquiera de las normas antedichas, el articulo 108 de la ley 388
de 18 de julio de 1997, ordena:
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Articulo 108°.- Procedimiento de imposicion de sanciones. Para la
imposicion de las sanciones previstas en este Capitulo las autoridades
competentes observaran los procedimientos previstos en el Cddigo
Contencioso Administrativo, en cuanto sean compatibles a lo establecido en
la presente Ley.

A su vez, el inciso 2 del articulo 308 de la ley 1437 del 18 de enero de 2011
(actual Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo) sefiala: los procedimientos y las actuaciones administrativas, asi
como las demandas y procesos en curso a la vigencia de la presente ley seguiran
rigiéndose y culminaran de conformidad con el régimen juridico anterior.

Por lo anterior, para éste caso concreto, que fue iniciado antes de la vigencia del
actual Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, el procedimiento aplicable a es el dispuesto en el Decreto Ley 1 de
1984 del 2 de enero, es decir el anterior Cédigo Contencioso Administrativo.

El Caso Concreto

En el presente expediente, y conforme a lo ya expuesto en el acapite de los
antecedentes, tenemos que la actuacion inicié con el requerimiento No. 670105 del
16 de febrero de 2012, en donde se pone en conocimiento de esta Alcaldia que el
sefior GERARDO CORREDOR VICTORINO, propietario del quinto piso del inmueble
ubicado en la Avenida Calle 80 No 22-35 Apartamento 401, decidid construir un
apartamento en la terraza del edificio para su lucro sin la respectiva licencia de
construccion, negando el acceso a los demas propietarios y afectando los
apartamentos de los primeros pisos. (FI 1)

Que de conformidad a las visitas técnicas relacionadas en el acapite de los
antecedentes procesales, se evidencia una construccién en el quinto piso donde
funcionaba una terraza, con un area de 80 M2 y una altura promedio de 2.5 metros,
esto, de conformidad a lo relacionado en los informes de fechas 5 de marzo de 2012
(F1 29) y 18 de agosto de 2014 (FI 114)

Con base en lo manifestado en la DILIGENCIA DE DESCARGOS rendida el dia 6 de
marzo de 2012, los sefiores REYNEL CORREDOR VICTORINO Y GERARDO
COREDOR VICTORINO manifiestan ser los propietarios del apartamento 401 del
inmueble ubicado en la Av Calle 80 No 22-35, por sucesién de su sefiora madre,
manifestando ademas que realizaron las construcciones del quinto piso (FI 43).

Que verificada la norma de edificabilidad SINUPOT, para el inmueble objeto de
infraccion, “usos permitidos para la direccién Av Calle 80 No 22-35” la misma permite
una altura maxima de 4 pisos.

Conclusiones:

Con fundamento en todo lo antes expuesto, conforme a las disposiciones antes
transcritas, y acorde con lo observado en las visitas técnicas de verificacion
relacionadas en el acapite de antecedentes, existe infraccién urbanistica por la
construccién del quinto piso del inmueble ubicado en la Av. Calle 80 No 22-35 Apto
401 en un area 80 M2 y una altura promedio de 2.5 metros.
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En consecuencia de lo anteriormente expuesto, encuentra este Despacho que los
seflores REYNEL CORREDOR VICTORINO identificado con la cedula de ciudadania
No 79.519.329 y GERARDO CORREDOR VICTORINO identificado con la cédula de
ciudadania No 79.600.504 de Bogotd, de conformidad a la diligencia de descargos
que rindieron el dia 6 de marzo de 2012 (Fl 43), infringieron las normas de urbanismo
y construccion de obra, toda vez que efectuaron la construccién de un quinto piso en
el inmueble ubicado en la Av Calle 80 No 22-35, en contravia de la norma de
edificabilidad para dicho inmueble, la cual permite una altura maxima de cuatro (4)
pisos.

Lo anterior, nos remite sin mas a dar estricta aplicacion a lo dispuesto en el numeral
5 del articulo 104 de la Ley 388 de 1997 (modificado por el articulo 2 de la Ley
810 del 13 de junio de 2003), es decir a la APLICACION DE LA SANCION de orden
de DEMOLICION TOTAL de la construccién del quinto piso con un area aproximada
de 80 M2 y una altura promedio de 2.5 metros, concediendo para ello un plazo de
SESENTA (60) DIAS contados a partir de la ejecutoria de la presente resolucién, so
pena de que este Despacho realice de manera oficiosa la demolicion de las obras
desarrolladas a costa del interesado, pudiéndose cobrar por jurisdiccion coactiva los
gastos que la ejecucidon de la misma implique.

En merito de lo expuesto y por autoridad de la ley, el Alcalde Local de Barrios Unidos

RESUELVE

PRIMERO: DECLAR INFRACTORES del Régimen de Obras y Urbanismo a los sefiores
REYNEL CORREDOR VICTORINO identificado con la cedula de ciudadania No
79.519.329 y GERARDO CORREDOR VICTORINO identificado con la cédula de
ciudadania No 79.600.504 de Bogota, en calidad de propietarios y responsables del
inmueble ubicado en la Av. Calle 80 No 22-35 Apto 401, de Bogota, todo con
fundamento en lo expuesto, y normas urbanisticas citadas, en la parte motiva de esta
resolucion.

SEGUNDO: IMPONER a los sefiores REYNEL CORREDOR VICTORINO identificado
con la cédula de ciudadania No 79.519.329 y GERARDO CORREDOR VICTORINO
identificado con la cédula de ciudadania No 79.600.504 de Bogota, DEMOLICION del
quinto piso del inmueble ubicado en la Av. Calle 80 No 22-35 Apto 401 en un area 80
M2 y una altura promedio de 2.5 metros, esto fundado en la normativa citada y
argumentos de la parte motiva, y conforme a lo dispuesto en el numeral 5 del
articulo 104 de la Ley 388 de 1997 (modificado por el articulo 2 de la Ley 810 del 13
de junio de 2003)

TERCERO: CONCEDER plazo de sesenta (60) dias a los sefiores REYNEL
CORREDOR VICTORINO y GERARDO CORREDOR VICTORINO, para que se
ajusten al Régimen de Obras y Urbanismo, segun ordenes impartidas en los
numerales anteriores.

CUARTO: DISPONER que una vez vencido el plazo del numeral anterior de esta
Resolucion se realice visita de verificacion al predio de la Av. Calle 80 No 22-35 Apto
401 de esta ciudad, a efecto de determinar el cumplimiento dado de lo aqui ordenado
y ADVERTIR que en caso de no cumplir lo aqui ordenado, la Administracion
ejecutara las obras de demolicion correspondientes, ejecutando el cobro que su
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desarollo implique, a los declarados infractores.

QUINTO: Contra el presente proveido, proceden los recursos de Reposicion ante
éste funcionario y el de Apelacion ante el Consejo de Justicia de Bogota D.C., sala
de Decision de Contravenciones, Desarrollo Urbanistico y Espacio Publico, los
cuales deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal o
dentro de los Cinco (5) dias siguientes a ella o la Notificacion por Aviso, de
conformidad a lo establecido en el articulo 51 del Decreto 01 de 1984 Cddigo de lo
Contencioso Administrativo C.C.A.

Revisé: Dr. Carlos Andrés Bernal Parra/Asesor de Obfal
Revis6: Dr. Ricardo Aponte Bernal/Coordinador Normativl y Juridico
Aprobé: Dr. Lisandro Gil Cruz/Asesor de Despacho /7 &

Proyectoé: Ingri Johana Galindo Castillo/Abogada Cor}tégta

NOTIFICACION PERSONAL A LOS INTERESADOS

En Bogota, D.C. a los , siendo las horas, se notificod
personalmente de la presente resolucién a:

Quien se identifica con:

Dejando constancia que se hace entrega de copia integra y gratuita del presente acto
administrativo al notificado(a). CONSTE.

Notificado(a) Quien notifica

NOTIFICACION PERSONAL A LOS INTERESADOS

En Bogota, D.C. a los , siendo las horas, se notifico
personalmente de la presente resolucién a:

Quien se identifica con:

Dejando constancia que se hace entrega de copia integra y gratuita del presente acto
administrativo al notificado(a). CONSTE.

Notificado(a) Quien notifica
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