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RADICADO NO. 20151280002402 - 23472015

Procede el Despacho a emitir Acto administrativo para pronunciarse dentro de la actuacién administrativa
que se sigue respecto del Radicado No. 20151280002402, en relacion con las obras realizadas en el
inmueble ubicado en la CALLE 74 No. 65B - 45, de Bogota. Dicha decision sera conforme a los
lineamientos de la Ley 1437 de 2011, por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo C.P.A.C.A. , que en su Articulo 308, dispone: “Articulo 308. Régimen de
transicion y vigencia. El presente Cidigo comenzari a regir el dos (2) de julio del afios 2012. Este Cidigo solo se
aplicara a los procedimientos y las actuaciones administrativas que se inicien, asi como a las demandas ) procesos qgue se
instanren con posterioridad a la entrada en vigencia...”

ANTECEDENTES

Se da inicio con Queja No. 23472015 del 2015/01/14 presentado en forma anénima, que dio lugar al
Radicado de Orfeo No. 20151280002402, donde se solicita realizar una visita técnica al inmueble de la
CALLE 74 No. 65B - 45, de Bogota, teniendo en cuenta que estan realizando una obra sin contar con
licencia de construccidn. (L 1)

Se da respuesta al quejoso con nuestro Rad. No. 20151230005601 del 15-01-2015 (1. 2), y al propietatio

y/o responsable del inmueble que nos ocﬁpn, con nuestro Rad. 20151230005611 del 15-01-2015, que cursa
queja respecto de su predio y se anexa folleto informativo sobre la necesidad de contar con licencia de

construccion. (Il 3)

Acta de verificacion No. 09-2014 fechada 13 de febrero de 2015, en la que se pudo observar por parte
del Arquitecto Jorge Alejandro Gonzilez Lozano, adscrito a este Despacho, que:

(3

- OBSERI"ACIONES: Se realiz visita técnica de verificacin al predio de la referencia el dia 13 de febrero de
2015, la cual fuee atendida por el seiior FREDDY PERDOMO, propietario, quien permitié el ingreso al predio
para constatar las obras manifestadas en el requerimiento.

Al momento de la visita se pudo constatar que es un predio medianero de dos pisos de altura, estructina en
mamposteria estructural, fachada mixta, carpinteria metilica para puertas y ventanas, dicho predio tiene una

vetustes: de mas de 10 asios.

lgualmente se pudo apreciar que al interior se estin gjecutando obras de reparaciones locativas, ya que el predio se
encnentra en gy malas condiciones de conservaciones como se aprecia en el regisiro fotognifico, las obras que se

encentran adelantando tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornaio en

la cual se pudo evidenciar gue NO se afectd su estructura portante, ni su distribucion interior, ni sus caracteristicas

Jormales y/ o volumétricas.
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Por tal motiva NO exciste infraccion al régimen urbanistico y de obras. .. Anexca registro fotogrdfico™ (11 4)

Posteriormente, se presenta nueva Queja con Requerimiento No. 353072015 del 2015-03-03, respecto de

las obras que se llevan a cabo en el inmueble que nos ocupa. (1. 5), situacion que es atendida mediante

nuestro Rad. No. 20151230037581 del 12-03-2015. (17 6)

Finalmente, y segn consulta de norma a la pagina Web www.sinupotp.sdp.gov.co, donde ¢l predio de
la CALLE 74 No. 65 B — 45 también cuenta con la nomenclatura CALLE 74 65 13 47, corrcshoﬂdc ala
UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE, sector normativo 12, sub sector de uso I, Tratamiento: CO]‘IS%J]iL]RCiéI‘I,
Modalidad: Con densificacién moderada, Area de Actividad: residencial, Zona: residencial con actividad
econdmica en la vivienda, reglamentada por el Decreto 287 del 23/08/2006. (1. 7y 8)

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

DEL MARCO NORMATIVO.

La facultad para adelantat los procedimientos por infraccion al Régimen de Obras y Urbanismo
corresponde a los Alcaldes Locales de acuerdo al Decreto — Ley 1421 de 1993, articulo 86 numeral 9. En

virtud a la mencionada normatividad, este despacho inicio la actuacion administrativa que nos ocupa.

Por su parte la normatividad vigente al control de obras y urbanismo, grosso — modo, se encuentra
contenida en la Ley 388 de 1997, aplicable a la fecha de ocurrencia de los hechos, el Decreto 1469 de 2010
y la Ley 810 de 2003, las cuales sefialan de manera diafana que para iniciar obras sin importar que sea obra
nueva o remodelacion de inmuebles, es indispensable obtener previamente licencia de constriccion-

FIN DE LAS NORMAS URBANISTICAS

ILas normas urbanisticas pretenden que derechos tan elementales como el de poseer bicnes inmucbles, se
ejerzan dentro de los parimetros que permitan materializar en la vida real, conceptos como el de la funcion

social de la propiedad.

Al respecto, el Consejo de Justicia de Bogotda Sala de Decisién de Contravenciones Administrativas,
Desarrollo Urbanistico y Espacio Piblico manifesté en Acto Administrativo No 979 de 24 de diciembre
de 2004:

“Mediante estas  normas se pretende que el desarvollo wrbanistico de  la cindad vea ordenado y arminico
propendiendo porgue los ciudadanos puedan convivir y gjercer sus derechos de una manera trangutla y pacfica y por
el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes. La funcion social'y ecoligica de la propiedad y la prevalencia
del interés general sobre el particular son pues principios sobre los cuales se sustenta el ordenamiento del territorio”
(Constitucion Politica Arts. 1y 58; ley 388 de 1997 Art. 2.) |
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El Caso Concreto.

En el presente expediente, y conforme a lo ya expuesto en el acipite de los antecedentes, tenemos que la
actuacion se inicid con Requerimiento No. 23472015 del 2015/01/14 que dio lugar al Radicado de
Orfeo No. 20151280002402, donde se puso en conocimiento las obras que se desarrollaban en la CALLE
74 NO. 65 B — 45/47, en esta ciudad, y en consecuencia se comunicé a los propietarios y/o
responsables del inmueble, conforme lo dispuesto por el Codigo Procedimiento Administrativo y

Contencioso Administrativo.

De igual manera se dispuso la realizacion de visita técnica de verilicacion en cumplimiento del control
urbanistico que le asiste a este Despacho, con el propdsito de que se verificaran los hechos denunciados.

De acuerdo con visita de verificacion realizada, visible a folio28, se establece que:

lonalmente se pudo apreciar que al interior se estdn ejecutando obras de reparaciones locativas, ya que el predio se
encuentra en muy malas condiciones de conservaciones como se aprecia en el registro fotogrifico, las obras que se
encuentran adelantando tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato en
la cual se pudp evidenciar que NO se afectd su estructura portante, ni su distribucion interior, ni sus caracleristicas

Sformales y/ o volumétricas.

Las obras consistieron en el cambio de pisos, cambio de cielorrasos, retiro e instalacion de los enchapes de los baiios y

pintra en general.
Por tal motivo NO existe infraccidn al régimen urbanistico y de obras. .. Anexa registr fotogrifico” (L 4)

Aspectos que son verificables en los registros fotogrificos que acompafia el informe técnico y las demis

documentales cue reposan dentro de la actuacion administrativa.

Al respecto, el Decreto 1469 de 2010, mediante el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las
licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcién publica que desempenan los

curadores urbanos y se expiden otras disposiciones, define este tipo de obras, asi:

Articulo 10. Reparaciones locativas. Se entiende por reparaciones o mejoras locativas aquellas obras que fienen
como finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura portante,
su distribucion interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No requerirdn licencia de
consiruccion las reparaciones o mejoras locativas a que hace referencia el articulo 8° de la Ley 810 de 2003 o la
norva que lo adicione, modifique o sustitnya.

Estin incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras: el mantenimiento, la
sustituciin, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos, cielorrasos, enchapes, pintura en general, y la
sustitucion, mejoramiento o ampliacion de redes de instalaciones bidrdulicas, sanitarias, eléctricas, telefinicas o de

gas...”

Por lo anterior, encuentra el Despacho que en el inmueble de la CALLE 74 No. 65 B — 45 / 47, en
Bogotd, se ejecutaron obras de REPARACIONES LOCATIVAS, las cuales no requiere estar amparadas

por Licencia de construccion.

[in consecuencia, se debe ordenar el Archivo de las diligencias, por no haber mérito para continuar con la”

presente actuacion administrativa, previas las desanotaciones a que haya lugar.
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En mérito de lo expuesto y por autoridad de la ley, el Alcalde Local de Batrios Unidos (e),

RESUELVE:

PRIMERO: ABSTENERSE de imponer sancion por infraccion urbanistica al propietatio y/o
responsable del inmueble ubicado en la CALLE 74 No. 65 B — 45 / 47, en Bogota, conforme a los

lineamientos expuestos en la parte motiva de este proveido.

SEGUNDO: Una vez ejecutoriada y en firme la presente resolucién, ARCHIVESE la preliminar con
Radicado No. 20151280002402 - 23472015, previas las desanotaciones de rigor.

TERCERO: Contra el presente proveido proceden los recursos de reposicion ante éste funcionario y de
apelacion, en el efecto suspensivo, ante el Consejo de Justicia de Bogoti, D. C.; Sala de Decision de
Contravenciones, Desarrollo Urbanistico y Espacio Publico, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a su notificacion personal o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segiun

lo dispuesto por el art. 76 del C.P.A.C.A.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ERWINLEONARDO NINO OCHOA
Alcalde al ¢¢ Barrios Unidos (e)

Proyecto: ”ymn'rfﬂ"/ .f\bl_!g;td;i Contratista
Revisod: Dra. Ingrid Rocio Bernal Diaz/Asesora de Obras 4
Aproba: Dr. Willson Ariza Hernandez /Coordinador Normativo y Juridico

C-158/5

Hoy notifiqué personalmente el contenido de la presente resolucion al Ministerio Piblico Local
|

de Barrios Unidos, quien enterado firma como aparece.

MINISTERIO PUBLICO
NOTIFICACION PERSONAL A LOS INTERESADOS:

Iin Bogota D.C., a los , siendo las se notificd personalmente de I presente
. : | . -
resolucion a: : quien se 1dentifica con:

de

Dejando  constancia que se hace entrega de copia integra y gratuita del presente acto administrativo al

notificado(a). CONSTE. '

Notificado (a) Quien notifica
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