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Yo YUDY TATIANA VARGAS LOZANO identificado con cédula de ciudadania nimero 1026583870 de BOGOTA en mi
calidad de notificador responsable de las entregas de las comunicaciones oficiales de la Secretarfa Distrital de Gobierno -
Alcaldia Local, manifiesto bajo la gravedad de juramento prestado con la firma de este documento, que me acerqué a la
direccion registrada en la comunicacion relacionada a continuacion, la cual no pudo ser entregada por las razones expuestas:
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Nota: en caso de que ¢l documento esté en estado de devolucion fijar en cartelera de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 209 de la Constitucién Politica de Colombia y en el pirrafo segundo del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Constancia de fijacion. Hoy, 30 de julio del 2021 , se fija la presente
comunicacién, en un lugar visible de la Secretarfa Distrital de Gobierno, siendo las siete de la mafana (7:00 a.m.) por el
término de cinco (5) dias habiles.

Constancia de desfijacion, El presente oficio permanecerd fijado en lugar visible al publico de la Secretarfa Distrital de
Gobierno por el término de cinco (5) dias habiles y se desfijard é, 5 de agosto del 2021 , a las
cuatro y treinta de la tarde (4:30 p.m.).

Este documento debera anexarse a la comunicacion oficial devuelta, su informacion asociarse al radicado en el aplicativo
documental de archivos y expedientes y devolver a la dependencia productora para incorporar en el respectivo expediente.
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Asunto: Respuesta a peticidn
Referencia: Radicado 20214211653822

Cordila saludo,
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Por medio del presente y dando alcance a su peticion impetrada ante la Alcaldia Local de Bosa, la cual fue

registrada bajo el nimero de la referencia en la cual solicita

. seguimiento al sedor administrador del confunto residencial

Nueva cindad 2 Eilgar Rojas por el incumiplinienta de sus funciones. .., al respecto me permito hacer las siguientes precisiones:

Entendiendo su preocupacion, le informo que las alcaldias locales no estin facultadas para hacer seguimiento,
auditorias o algin tipo de investigacion a las administraciones de las propiedades horizontales, en la mayorfa de
los casos esta tarea la desarrollan los revisores fiscales, lo anterior en virtud de que la Ley 675 de 2001, en su
articulo 50, establece que el revisor fiscal actuara segin lo establecido por la Ley 43 de 1990. Asi mismo, el
articulo 207 del Cédigo de Comercio establece que es funcion del revisor fiscal velar porque se lleven
regularmente la contabilidad de la propiedad v las actas de las reuniones de la asamblea, al igual que se conserven
debidamente la correspondencia de la propiedad y los comprobantes de las cuentas, impartienda las

instrucciones necesarias para tales fines, entre otras.

Por otro lado, con respecto la situacion del presunto cobros de dineros, le indico que por ser una situacion que
se esta presentando al interior de la copropiedad, debe observarse lo dispuesto en el articulo 51 de la Ley 675
de 2001, el cual indica las funciones del administrador, particularmente en su paragrafo 8: “Cobrar y recandar,
directamente o a través de apoderadas cuotas ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, cnalgnier obligacidn de cardcter pecuniario a
cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular del edificio o conjunto, iniciands oportunamente el cobro judicial de las

pmitsmas, sin wecesidad de antorizacion algina.”

Una vez examinado el rigor normativo aqui citado, es dable concluir que, tratandose de circunstancias derivadas
de las obligaciones propias de la autoridad interna de la propiedad horizontal frente a propietarios o tencdorcs
de la misma, su solucidn escapa a la orbita de competencias de esta entidad. Lo anterior en virtud que dicha
normatividad, le otorga Gnicamente a las Alcaldias Locales en materia de propiedad horizontal, competencia
para realizar la inscripcion de la copropiedad, el registro y/o actualizacion del representante legal o administrador
e intervenir en la entrega de copias de actas de asamblea al copropietario cuando le sean negadas por el

administrador

Adicionalmente, es preciso aclarar que frente a la solucién de los conflictos y/o controversias que se puedan
presentar entre los propietarios o tenedores y la Administracion de la propiedad horizontal u otra autoridad
interna de la misma, relacionadas con el régimen de propiedad horizontal, la Ley 675 de 2001 establece en su

articulo 58 las siguientes instancias:
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“ARTICULO 58. SOLUCION DE CONFLICTOS. Para la soluciin de los conflictos que se presenten entre los prapielarios o
tenedores del edificio o conjunto, o entre ellos y el administrador, el consejo de administracidn o cnalguier otvo drgans de diveccion o control
de la persona juridica, en rasin de la aplicacion o interpretaciin de esta ley y del reglamento de propiedad horizontal, sin perjuicio de la
competencia propéa de las antoridades jutisdiccionales, se podrd acndir a:

1. Comité de Convivencia, Cuando se presente una controversia gue pueda surgir con ocasiin de la vida en edificios de uso residencial,
st solucién se podrd intentar miediante la intervencién de un comité de convivencia elegido de conformidad con lo indicads en la presente
ley, ef cual intentard presentar fGrmunlas de arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a_fortfalecer las relaciones de vecindad. Las
consideraciones de este comilé se consignardn en un acta, suscrita por las partes y por los mienbros del comité y la participacion en él serd
ad hongren.

2. Mecanismos alternos de solucidn de conflictos. Las partes podrin acudir, para la soluciin de conflictos, a los mecanismos alternos, de
azuerdo con 1o establecido en las normas lgates que regulan la materia’.

Por lo anterior, es posible concluir que tratindose de conflicto y/o controversia derivada de las obligaciones
propias de la autoridad interna de la propiedad horizontal frente a propietarios o tenedores de la misma, su
solucidn escapa a la orbita de competencias de esta entidad, toda vez que corresponde a casos que deben ser
dirimidos con la mediacién del comité de convivencia de la propiedad horizontal, o mediante mecanismos
alternativos de solucién de conflictos, sin perjuicio de las acciones judiciales directas pertinentes; razén por la
cual este Despacho le invita a acudir a los érganos de direccién y solucién de controversias de su copropiedad
para la debida solucién de lo planteado en su solicitud de vigilancia y control sobre la Administracidn de la
copropiedad.

Finalmente, no sobra recalcar que es la asamblea de copropietarios, el maximo organo de administracion, quien
esta facultado para remover en cualquier momento al consejo de administracion y al administrador elegido, de
conformidad con lo dispuesto en la dicha normatividad y el reglamento de propiedad horizontal.

Agradecemos su preocupacion por ayudarnos a construir un Nuevo Contrato Social v Ambiental.

Cordialmente,

Alcaldesa Local de Bosa

alcalde.bosa@gobiernobogota.gov.co

Reviso: Judy Carolina Parrado Vanegas — Profesional Uniyersitario 219-]
Proyectd: Andrés Cabarcas Suarez. — Profesional ALB
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